Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

08.07.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z USLUGAMI I GARAZEM PODZIEMNYM WRAZ
7 ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA DZIALCE EW. NR 15/6 Z OBREBU 4-01-13 PRZY
UL. SWIATOWIDA W WARSZAWIE WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA NA
DZIALKACH EW. NR 15/4, 18/14 ORAZ CZESCI DZIALKI EW. NR 48 Z OBREBU 4-01-13

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Batorego 4 spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia

Wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego za
numerem KRS: 0000637118

Adres

ul. Modlinska 199a lok 13, 03-122 Warszawa, Polska

Numer NIP REGON

NIP: 5242808665 REGON: 365402655

Numer telefonu

(22) 614-25-16

Adres poczty elektronicznej

biuro@batorego4.pl

Numer faksu

(22) 811-24-82

Adres strony internetowej | www.swiatowida61b.pl
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Batorego 4, 05-091 Zabki

Data rozpoczecia

10-12-2018 roku

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

30-09-2021 roku




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Loteryjki 69 C-F

Data rozpoczecia

Termin rozpoczecia: 09-08-2016 r. — ,,Black Red Wite” S.A., od 12-02-2021

,,Batorego 4” Sp. z o0.0.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

28-02-2025 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

m.st. Warszawa, Dzielnica Biatot¢ka, ul. Swiatowida, dz. ew. nr 15/6, 15/4, 18/14
oraz czg$¢ dziatki ew. nr 48 z obrgbu 4-01-13.

Numer ksiggi wieczystej

1. Dla dziatki ewidencyjnej numer 15/6 — WA3M/00232571/6
2. Dla dzialek ewidencyjnych numer 15/4, 18/14 1 48 — WA3M/00335663/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

1. W ksiedze wieczystej WA3M/00232571/6:

1.1. Hipoteka umowna taczna na kwote 8.720.000 zl ustanowiona na rzecz
Banku Spoldzielczego w Ostrowi Mazowieckiej celem zabezpieczenia
wierzytelnosci pieni¢znych banku wynikajacych z kredytu udzielonego na
podstawie umowy nr 015/24/21 na kredyt obrotowy deweloperski z dnia
29.10.2024 r., wraz z odsetkami, odsetkami od zadluZenia
przeterminowanego, kosztami dochodzenia nalezno$ci oraz innymi
kosztami wynikajacymi z umowy

2. W ksiedze wieczystej WA3M/00335663/0:

2.1. na udziale wynoszacym 1/4132 cze$ci nieruchomosci hipoteka umowna
faczna na kwote 8.720.000 zt ustanowiona na rzecz Banku Spotdzielczego
w  Ostrowi Mazowieckiej celem zabezpieczenia wierzytelnosci
pienieznych banku wynikajacych z kredytu udzielonego na podstawie

Y]

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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umowy nr 015/24/21 na kredyt obrotowy deweloperski z dnia 29.10.2024
r., wraz z odsetkami, odsetkami od zadluzenia przeterminowanego,
kosztami dochodzenia naleznosci oraz innymi kosztami wynikajacymi
Z UMOwWy

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Okolice terenu Przedsiewzigcia stanowi zabudowa domami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z okresu ostatnich 25 lat. W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji, nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji, ktére mogtyby
degradowac srodowisko jak np. cmentarze, wysypiska $§mieci, spalarnie odpadéw
itp. Nie ma takze dostgepnych informacji na temat planowanych inwestycji
mogacych stanowi¢ uciazliwo$¢ dla przysztych mieszkancéw budynku.

Charakterystyka zabudowy na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych wzgledem
granic Przedsigwzigcia Deweloperskiego:

- od strony wschodniej zabudowa drogowa (ul. Swiatowida),

- od strony poludniowo-wschodniej zabudowa mieszkalno-ustugowa o wysokosci
2 (od strony wschodniej) 1 9 kondygnacji (od strony zachodniej),

- od strony poéinocno-zachodniej zabudowa wielorodzinna o wysokosci 4 i 8
kondygnacji, od strony zachodniej teren jest nieuzytkiem z zaplanowana budowa
domoéw wielorodzinnych.

W odlegtosci ok. 610 m na zachdd od Przedsigwzigcia Deweloperskiego znajduje
si¢ Rezerwat Przyrody Lawice Kielpinskie. W odleglosci za$ ok. 980 m na zachod
znajduje si¢ rzeka Wisla.

Dodatkowo w sasiedztwie Przedsigwzigcia Deweloperskiego ok. 70 m znajduje si¢
Pe¢tla Autobusowa Nowodwory oraz linia tramwajowa.

W odlegtosci ok. 244 m na wschod od Przedsiewzigeia Deweloperskiego znajduje
si¢ Park Ireny Jarockiej.

Wymienione wyzej obiekty nie generuja ucigzliwosci zapachowych, hatasowych,
$wietlnych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

. . Brak.
Plan ogdélny gminy

Uchwata nr LXXXI1/2746/2006 z dnia
10.10.2006 r. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy

Miejscowy plan zagospodarowania

Brak
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne? Brak informacji

2)

3)
4)

W szczegblnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
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Ustalenia obowiazujacego . .
- Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie dotyczy
inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy .
Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania  dotyczace  zabudowy | Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
Nie dotycz
Warunki i szczegotowe zasady obstugi very
w zakresie infrastruktury technicznej

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

A1.2.MWm

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna matogabarytowa

Al15.1E

obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej —  podstacja
trakcyjna zasilajaca sie¢ tramwajowa

2KD-L
droga publiczna klasy lokalnej
A2.1.MW/U

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

A1.2.MWm
0,9

Al15.IE

1,0

2KD-L

Nie ustalono
A2.1.MW/U
2,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

A1.2.MWm
Nie ustalono
Al15.IE

Nie ustalono
2KD-L

Nie ustalono
A2.1.MW/U

Nie ustalono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

A1.2.MWm
30%
Al15.1E
50%

2KD-L

Nie ustalono
A2.1.MW/U
50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Al1.2.MWm

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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12m
Al15.1E
7,0m
2KD-L

Nie ustalono
A2.1.MW/U

20,0 m, w tym dla pawilonéw
handlowych — 5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Al1.2.MWm
50%
Al15.1E
10%

2KD-L

2%
A2.1.MW/U
25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

A1.2.MWm

e minimum 1,5 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie dla
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej matogabarytowe;j

Al15.IE
Nie ustala si¢
2KD-L
Nie ustala si¢

A2.1.MW/U

e minimum 1,5 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie

minimum 25 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej handlu
i ustug, - minimum 18 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej biur i urzeddéw, - minimum
40 miejsc parkingowych na 1000 m2

powierzchni uzytkowej dla ustug
gastronomii
Ustalenia decyzji o warunkach Sposob uzytkowania obiektow

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
— ustugi




braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki dla
budynku ustugowego - 8,23 m

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki dla
budynku mieszkalnego — 15,00 m (ilo$¢
kondygnacji naziemnych
w projektowanym budynku — max. 4,
alternatywnie  dopuszcza si¢ 5-t3
kondygnacje i wysoko$¢ do 17,00 m)

Nie okresla si¢ gornej i kierunku
glownej kaletnicy dachu ze wzgledu na
dach plaski. Maksymalna wysokos$¢
gornej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, tacznie z gruboscia
izolacji  cieplnej 1 warstwy ja
ostaniajace;j bez uwzglednienia
wyniesionych ponad te plaszczyzne
maszynowni i dzwigdw 1 innych
pomieszczen technicznych 15,00 m
(przy alternatywie dopuszczajacej 5-ta
kondygnacje — 17,00 m).

Szerokos¢ elewacji frontowej budynku
—16,00 m do 20,00 m.

forma architektoniczna

Obiekt uformowano w  ksztalcie
prostopadtoscianu (bryta czgscl
mieszkalnej) odwzorowujacego liniowy
ksztalt dziatki, z jego naturalnymi
cechami/odchyleniami
geometrycznymi, gdzie od strony
polnocnej pigta, ostatnia kondygnacja,
zostata cofnigta od skraju zasiggu
kondygnacji nizszych, tworzac taras.

Bryla czgsci mieszkaniowej jest
potaczona wysoka $ciang — niosaca
trejaz z zadaszeniem rampy zjazdu do
garazu — z czgscia  ushigowa
uformowana jako prostopadtoscian
o podstawie  trojkata z  frontem
podcigtym podcieniem od strony ul.
Swiatowida, gdzie attyki biegng skosem
w gore ku tylowi, otaczajac
nadbudowke Z pomieszczeniami
technicznymi.

Budynek  przykryty jest dachem
ptaskim.  Kolorystyke  utrzymano
w cieptych tonacjach z fakturowaniem
uzyskanym tynkiem
cienkowarstwowym z fragmentami
uzyskanymi z okladziny z wyprawy
tynkarskiej typu “sztuczny kamien”.




usytuowanie linii zabudowy

Linia  zabudowy dla  budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami:

— obowiazujaca dla czesci ustugowe;j
w oparciu o przedtuzenie linii
budynku na dzialce nr ew. 47
z obrebu 4-01-13 w odlegtosci 5,1
m od linii rozgraniczajacej

— nieprzekraczalna dla czesci
mieszkalnej - W oparciu
o przedluzenie linii budynku na
dziatce nr ew. 38 z obrebu 4-01-13

Nieprzekraczalng  lini¢  zabudowy
przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do
decyzji Zarzadu Dzielnicy Biatolgka nr
77/B/2014 o warunkach zabudowy
z dnia 13 maja 2014 r.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Maksymalny  wskaznik  wielkosci
powierzchni nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki — 0,4

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 25%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest ujeta
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych  znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z
2019r., poz. 1839).

Teren inwestycji nie jest objety Zzadna
forma ochrony przyrody, tj. parku
narodowego, rezerwatu  przyrody,
obszaru chronionego krajobrazu, parku
krajobrazowego, zespdt przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego,

stanowiska dokumentacyjnego
pomnikow przyrody oraz ich otuliny,
obowiazujacych ustalen planow
ochrony.

wymagania  dotyczace  zabudowy | Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegoélnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych




warunki i1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji: od
strony ul. Swiatowida

Ustalenia w  zakresie parkowania
pojazdow: liczba miejsc parkingowych
w ilosci 1,5 miejsca na kazde
mieszkanie.

Parkowanie na dzialce wlasnej:

— 10% ogdlnej liczby miejsc musza
stanowi¢ miejsca ogoélnodostepne,
bez utrudnien dla mieszkancoéw

1 gosci.
- w  ww. liczbie 10% miejsc
ogo6lnodostepnych nalezy

przewidzie¢ przynajmniej 1 miejsce
dla samochodow, z ktorych
korzystaja osoby niepetnosprawne
— dla obiektéw ustugowych nalezy
przewidzie¢ miejsca postojowe
ogolnodostepne, zlokalizowane
w poblizu ustug, wydzielone od
miejsc przeznaczonych dla
samochodow mieszkancow.

Dopuszcza si¢ ustugi:

— handlu detalicznego — minimum
3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzedazowej

— lokale wustug bytowych (ushugi
rzemies$lnicze, drobne napraw itp.)
— minimum | miejsce postojowe na
1 obiekt

— restauracja, bary, kawiarnie i kluby
— minimum 25 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych

W ogolnej liczbie miejsc postojowych
przewidzianych dla ustug nalezy
przewidzie¢  przynajmniej 1 dla
samochodow z ktorych korzystaja
osoby niepelnosprawne

Zakazuje si¢ likwidacji istniejacych

miejsc parkingowych przy
ul. Swiatowida.
Miejsca  parkingowe dla obslugi

inwestycji nie mogg by¢ zlokalizowane
w pasie drogowym ul. Swiatowida

warunki i szczegotowe zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Planowang inwestycj¢ nalezy podtaczy¢
do miejskiej sieci inzynieryjnej
(wodociagowej 1 kanalizacyjnej)
wedlug umoéw zawartych migdzy
wlasciwa  jednostka organizacyjna,
a inwestorem w zakresie:

1/ Zaopatrzenia w wodg¢ - z wodociagu
miejskiego  zgodnie z  pismem
Miejskiego Przedsigbiorstwa




Wodociaggow 1 Kanalizacji  S.A.
w Warszawie znak:
PRO.DRP.669.1735.2020.136884.20.A
.EJ z dnia z dnia 27 maja 2022 r.

Zrédlem  zaopatrzenia w  wode
zabudowy moze by¢ istniejacy przewod
wodociggowy DN150 zlokalizowany w
ciagu dojazdowym pomiedzy
ul. Odkryta a ul. Swiatowida po
zaprojektowaniu, wybudowaniu
iwlaczeniu do eksploatacji odcinka
sieci  kanalizacyjnej w  liniach
rozgraniczajacych ulicy.

2/ Odprowadzenia $ciekow — do kanatlu
ogo6lnosptawnego 00,50 m w ciagu
osiedlowym pomigdzy ul. Odkryta a
ul. Swiatowida zgodnie z informacja
zawartg w pismie MPWiK S.A. znak:
PRO.DRP.669.1735.2020.136884.20.A
G.EJ z dnia z dnia 27 maja 2022 r.

3/ Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng —
zgodnie z pismem RWE Stoen Operator
sp. z o.0. w warunkach przylaczenia
nr NDP/YK/08425/2010-ND-
PW/YK/00001/2010 z dnia 23 wrze$nia
2010 r. wyrazit zgode, na zasilenie
obicktu energia elektryczna o mocy
przytaczeniowej 550 kW

4/ Zaopatrzenie w ciepto
projektowanego budynku — zgodnie
Z pismem Stotecznego

Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej
S.A. z dnia 20 wrzesnia 2010 r.
informujacego o mozliwosci zasilenia w
ciepto projektowanego budynku.

5/ odprowadzanie wod opadowych:

- wody opadowe z dachoéw nalezy
odprowadza¢ do istniejacego kanatu
og6lnosptawnego

- wlasciciel gruntu nie moze zmieniaé
stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu wody — ze szkoda dla
gruntéw sasiednich

- wlhasciciel gruntu nie moze
odprowadza¢ wod i $ciekow na grunt
sasiedni

- wody z ewentualnego odwodnienia
wykopu nalezy odprowadzaé w sposob
niezagrazajacy bezpieczefnstwu ruchu
oraz W  sposOb  niezagrazajacy
srodowisku

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% w tym 15% na gruncie naturalnym
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nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik powierzchni
nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji — 0,40

Maksymalnie do 5 kondygnacji.

wysoko$¢ zabudowy

w przypadku 4 kondygnacji - do 15,00 m

w przypadku 5 kondygnacji - do 17,00 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwala Nr LXXXVIII/2876/2023
Rady miasta stotecznego Warszawy

z 21 wrzeénia 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Nowodworow
Poétnocnych

§ 12.6. W zakresie =zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna:

3) ustala si¢ realizacje nowych
i rozbudowe istniejacych linii
elektroenergetycznych jako k

§ 12.8. W zakresie zaopatrzenia obstugi

telekomunikacyjnej:
3) ustala si¢ realizacje nowych
i rozbudowe istniejgcych linii

telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych

§ 36.2. Dla terenu A4.7.KDW:

1) ustala si¢ realizacj¢  drogi
wewnetrznej stanowigcej dojazd od
strony drogi 5.KD-D do terenow
oznaczonych symbolami: A4.3.MW,
A4.4 MW oraz A4.8 KS/U,

(..)

3) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni
utwardzonej

Uchwala Nr XXXI1/748/2012 Rady
miasta stotecznego Warszawy z dnia 23
lutego 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego Winnicy w rejonie
ul. Swiatowida - czes¢ 1

§ 6 Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie
tadu przestrzennego:

1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-
przestrzennej poprzez:

(..)

b) realizacje wezla przesiadkowego
sktadajacego si¢ z petli tramwajowej
i autobusowej oraz parkingu
strategicznego systemu ,,Parkuj i jedz”
wraz z programem  ustugowym
w obrgbie  terenéw: B1.KM/KS/U,
B2.KM/U oraz BS.U/MW(KM),

0)

Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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c¢) realizacic nowych  obicktow
infrastruktury spotecznej w postaci
szkoty, przedszkola oraz obicktow
iurzadzen sportowych w zieleni,
w obregbie terenow: B7.UO, B12.UO
oraz A2.US/Z

d) realizacj¢ nowej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowej jednorodzinnej
w zieleni w obrgbie terenéw: A1.MN/Z
i B10.MN

e) realizacj¢ nowej zabudowy o funkcji
mieszkaniowe;j jednorodzinnej
i wielorodzinnej wraz z ustlugami
w obrebie terenOw: A4.U/MN,
B3.U/MW, B5.U/MW(KM), B6.U/ MW
f) realizacje zabudowy o funkcji

mieszkaniowe;j wielorodzinnej
w obrebie terendw: B4. MW, BO.MW,
g) realizacj¢ ciaggu pieszo —

rowerowego w S$ladzie ulicy Lesnej
Polanki w obrgbie terenu: B17.KP/R,

h) realizacje ciagow pieszych w obrebie
terenu: B16.ZL

(..)

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy
poprzez:

(..)

b) realizacjc zabudowy zgodnie
z parametrami 1 zasadami zawartymi
w przepisach  szczegoétowych  dla
terenow

(..)

3) w zakresie zagospodarowania terenu
poprzez:

(..)

c) realizacj¢ ogrodzen  zgodnie
z zasadami ustalonymi w ust. 2

§ 12

1. Zasady przebudowy i budowy
systemow komunikacji w zakresie
uktadu drogowo — ulicznego:

pkt. 5) nakazuje si¢ realizacj¢ jezdni
serwisowych 1, 2 i 3, zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych drogi
1.KD-GP — Modlinska

(..)

3. w zakresie ciggow pieszych:

1) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow
w liniach  rozgraniczajacych  drog
publicznych wedtug okre$lonych tam
zasad

2) ustala si¢ realizacj¢ ciaggéw pieszych
w terenach: B16.ZL, B17.KP/R zgodnie
z rysunkiem planu 1 przepisami
szczegotowymi dla terenow

(..)

5 W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacj¢ zaspokajania
potrzeb parkingowych dla obiektow
nowo realizowanych, istniejacych,
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rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania

(..)

3) nakazuje si¢ realizacj¢ na potrzeby
0s6b niepetnosprawnych miejsc
postojowych dla samochodow
osobowych, w ilo$ci stanowiacej 10 %
og6lnej liczby miejsc postojowych na

parkingach lub w garazach
ogolnodostepnych;

4) ustala si¢ realizacje miejsc
postojowych ogolnodostepnych

w liczbie nie mniej niz  10%
obliczonych potrzeb parkingowych dla
danego terenu, przeznaczonego pod
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna
— realizowanych jako dodatkowe
miejsca postojowe w stosunku do ilosci
obliczonych potrzeb;

5) ustala si¢ realizacj¢ parkingu
strategicznego z systemu ,,Parkuj i jedz”
wraz z petlg tramwajowg i autobusowa,
wedhug przepisow szczegdétowych dla
terenu B1. KM/KS/U i B2. KM/U;

§ 13 1. Zasady przebudowy, rozbudowy
lub budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
miejskiej infrastruktury technicznej
takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw, na
calym obszarze objetym planem,
z wyjatkiem  terendw  oznaczonych
symbolami: A3.ZL, A6.ZL, A7.ZL,
B8.ZL, B14.ZL, B16.ZL,;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow
zbiorczych dla sieci infrastruktury
technicznej

§ 16.2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania dla terenu
A2.US/Z: 1) ustala si¢ realizacje
obiektow 1  urzadzen sportowo-
rekreacyjnych typu: hale sportowe,
baseny kryte i otwarte, boiska;

§ 22.2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania dla terenu
B1.KM/KS/U:

1) ustala si¢ realizacj¢ petli autobusowe;j
w kondygnacji parterowej, jednocze$nie
ustala si¢ maksymalny zasieg petli
autobusowej wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje parkingu dla
samochodéw  osobowych  systemu
»Parkuj i jedz”

§ 23.2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania dla terenu
B2.KM/U:
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1) ustala si¢ realizacj¢  petli
tramwajowe;j, zlokalizowanej
w kondygnacji parterowej;

2) ustala si¢ nadbudowe petli
tramwajowej obiektem o funkcji
ustugowej przy czym w kondygnacji
parteru powierzchnia ustug nie moze

przekroczy¢ 20% powierzchni
zabudowy;
§40.2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania dla terenu 2.KD-Z
— Swiatowida:

(..)

7) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw po
obu stronach drogi;

(..)

9) ustala si¢ realizacj¢  trasy
tramwajowej w pasie dzielacym drogi;

§ 41.2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania dla terenu 3.KD-L
— Odkryta:

..

5) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw nie
mniej niz po jednej stronie drogi;

§ 42.2. Dla terenu 4.KD-L — Sprawna
ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
publiczna klasy lokalne;:

...

5) ustala si¢ realizacje chodnikéw co
najmniej po jednej stronie drogi

§ 43.2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania dla terenu 5.KD-L
— Projektowana 1:

(...)

5) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow co
najmniej po jednej stronie drogi

§ 44.2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania dla terenu 6.KD-L
—Winoro$li:

(..)

6) ustala si¢ realizacje chodnikéw co
najmniej po jednej stronie drogi

§ 45.2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania dla terenu 7.KD-L
—Projektowana 2:

(...)

5) ustala si¢ realizacje chodnikéw co
najmniej po jednej stronie drogi

§ 46.2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania dla terenu 8.KD-D
—Dziezgonska:

(...)

5) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow co
najmniej po jednej stronie drogi
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§ 47.2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania dla terenu 9.KD-D
—Thuchowska:

(...)

5) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow co
najmniej po jednej stronie drogi

§ 48.2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania dla terenu 10.KD-
D — droga publiczna klasy dojazdowej:
(..)

5) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow co
najmniej po jednej stronie drogi

§ 49.2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania dla terenu 11.KD-
D — droga publiczna klasy dojazdowej:
(..)

5) ustala si¢ realizacje chodnikéw co
najmniej po jednej stronie drogi

Uchwala Nr LVIII/842/02 Rady
Gminy Warszawa-Biatolcka z dnia 27
wrzesnia 2002 r. w  sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu Winnicy
Potudniowej] w gminie Warszawa-
Bialol¢ka - brak informacji

o przewidzianych inwestycjach

Uchwala Nr XV1/254/99 Rady Gminy
Warszawa - Bialotgka z dnia 22 grudnia
1999 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Nowodworow
Wschodnich (cz. 1) - brak informacji
o przewidzianych inwestycjach

Uchwala Nr XVI1/255/99 Rady Gminy
Warszawa - Bialot¢ka z dnia 22 grudnia
1999 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Nowodworow
Wschodnich (cz. II) - brak informacji
o przewidzianych inwestycjach

Uchwala Nr XCIII1/2383/2014 Rady
miasta stotecznego Warszawy z dnia 30
pazdziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
rejonu Nowodwory Potudniowe

§ 16

2) w zakresie ruchu rowerowego

a) ustala si¢ realizacje S$ciezek
rowerowych A4 liniach
rozgraniczajacych nastgpujacych drog:
2.KD-L, 3. KD-L i 4.KD-L, b) ustala si¢
realizacje¢ $ciezek rowerowych
w terenach oznaczonych symbolami
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Cl19KPr i1 C23KPr zgodnie
z przepisami szczegétowymi dla tych
terenow,

3) w zakresie ruchu pieszego:

a) ustala si¢ realizacj¢ ciagow pieszych
w formie chodnikéw w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych
lokalnych — L oraz dojazdowych — D, co
najmniej po jednej stronie drogi,

b) ustala si¢ realizacj¢ ciggéw pieszych
w terenach oznaczonych symbolami:
A3.4.KPj, A3.5KP, A4.4 KPj,
B1.3.KPj, C1.9.KPri C2.3.KPr zgodnie
z przepisami szczegétowymi dla tych
terenow;

(..)

5) w zakresie parkowania:

(..)

c) ustala si¢ realizacje miejsc
postojowych dla samochodéw

osobowych 0s6b niepelnosprawnych w
ilosci stanowiacej co najmniej 10%
og6lnej liczby miejsc postojowych na
parkingach lub w garazach
ogoblnodostepnych,

§ 28.2. Zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A3.4 KPj:

1) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszo-
jezdnego stanowigcego obshuge
komunikacyjng terenu A3.1MN;

§ 29.2. Zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A3.5KP:

1) ustala si¢ realizacje ciagu pieszego
stanowigcego potaczenie piesze
pomiedzy droga oznaczong symbolem
3 KD-L oraz droga oznaczong
symbolem 7.KD-D;

..

4) ustala sie realizacj¢ chodnika

§ 33.2. Zasady ksztaltowania ladu
przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A4.4.KP:

1) ustala si¢ realizacje ciggu pieszo-
jezdnego stanowigcego dojazd do
terenOw A4.1.MWmnm, A4.2. MN
i A4.3.MN

§ 36.2. Zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B1.3.KPj:

1) ustala si¢ realizacje ciggu pieszo-
jezdnego stanowigcego:
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a) polaczenie piesze pomiedzy terenem
ul. Hanki Ordonowny, droga poza
obszarem obje¢tym planem, oraz droga
oznaczong symbolem 10.KD-D

b) dojazd do terenu B1.9.MW;

§ 54.2. Zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C1.9.KPr:

1) ustala si¢ realizacje ciggu pieszo-
rowerowego stanowigcego potaczenie
pomiedzy terenem drogi 4.KD-L i droga
8.KD-D;

§ 58.2. Zasady ksztaltowania ladu
przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C2.3.KPr:

1) ustala si¢ realizacje ciggu pieszo-
rowerowego stanowiacego polaczenie
pomiedzy terenem drogi 2.KD-L i drogi
4 KD-L

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Decyzja 272/B/2011 z dnia 15.11.2011
— wydzielenie dziatek drogowych

Decyzja 51/B/2012 z dnia 22.03.2012 —
wydzielenie podcieni pawilonow w bud.
mieszk.

Decyzja 53/B/2012 z dnia 23.03.2012 —
rozb. Bud. Handlowo-uslugowego

Decyzja 231/B/2012 z dnia 17.10.2012
— wydzielenie podcieniu pawilonow
przy bud. Mieszkalnym

Decyzja 70/B/2014 z dnia 2014-04-25 —
rozbudowa parkingu przy lok. ust.

Decyzja 77/B/2014 z dnia 2014-05-13-
budowa bud. wielorodzinnego
z ustugami

Decyzja 81/B/2014 z dnia 2014-05-16 —
budowa zespotu bud. wiel. z ust.

Decyzja 142/B/2015 z dnia 2015-09-21
rozbudowa budynku handl.-ustug.

Decyzja 313/B/2019 z dnia 2019-12-10
— zabudowa czg$ci podcieni przy bud.
ust.

Zrédto: https:/mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl
/mapa?service=fast mapa

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Brak informacji
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uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informac;ji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii | Brak informacji o przewidzianych
kolejowej inwestycjach
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | inwestycjach
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w  zakresie  budowli | inwestycjach
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie budowy obiektu | inwestycjach
energetyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
strategicznej inwestycji w zakresie sieci | inwestycjach
przesytowej
decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
regionalnej sieci szerokopasmowe;j inwestycjach
decyzja o  wustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie Centralnego Portu | inwestycjach
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie infrastruktury | inwestycjach
dostepowe;j
decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
strategicznej inwestycji w sektorze | inwestycjach
naftowym
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
strategicznej inwestycji w sektorze | inwestycjach
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
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Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia na budoweg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

1. Decyzja nr 259/2023 z dnia 1 wrzesnia 2023 r. wydana z up. Prezydenta m.st.
Warszawy wraz z klauzula ostatecznosci z dnia 6 pazdziernika 2023 r.
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe

2. Decyzja nr 398/BIA/PB/2024/P z 14 listopada 2024 r. wydana przez
Prezydenta m.st. Warszawy przenoszaca pozwolenie na budowe na rzecz
Batorego 4 sp. z 0.0. wraz z klauzulg ostatecznosci z dnia 20 listopada 2024 r.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktoérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia robdt budowlanych: styczen 2025 r.

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: pazdziernik 2026 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1
Rozmieszczenie budynkéw na | Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z
Polska Normg PN-ISO 9836:2015-12, wedlug zasad przyjetych w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609 z p6zn. zm.)

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  Zrodet
finansowania  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

62,84% - wlasne Srodki
37,16% - kredyt bankowy

Y nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Warszawski Bank Spotdzielczy
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicratezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45% - w przypadku otwartego
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | mieszkaniowego

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny” L
rachunku powierniczego

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Zgodnie z dyspozycja art. 7 ust. 1 Ustawy, Deweloper zawarl umowe otwartego
powierniczego rachunku mieszkaniowego dla przedsigwzigcia deweloperskiego z
Warszawskim Bankiem Spoéldzielczym. Wplaty 1 wyplaty Nabywcow beda
ewidencjonowane przez bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zagdanie Nabywcy bank poda szczegotowe
informacje dotyczace wptat i wyptat. Wptaty Nabywcoéw beda dokonywane na
rachunek w powyzszym banku po podpisaniu umowy deweloperskiej, zgodnie z
postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, po zakonczeniu danego
etapu, okreslonego w harmonogramie, o czym Deweloper poinformuje Nabywce
na papierze lub innym trwatym no$niku. W zwiazku z realizacja przez dewelopera
umowy deweloperskiej bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego,
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz: ceny lokalu
mieszkalnego lub 2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego - w przypadku
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

Srodki z rachunku beda udostgpniane Deweloperowi po zakonczeniu
poszczegodlnych etapéw prac budowlanych. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, za ktory ma by¢ dokonana wyplata.
Kontrola dokonywana jest przez wyznaczong przez Bank osobe, posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane na podstawie wpisu kierownika budowy
w dzienniku budowy i jego porownania z rzeczywistym stanem budowy.

Wyptata $rodkéw  pienigznych z  ostatniego etapu  Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nastagpi po stwierdzeniu zakoficzenia ostatniego etapu oraz
dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od
obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgod¢ Nabywca.

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego przystuguje wylacznie
bankowi i tylko z waznych powodow. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajag Dewelopera. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasag umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie po6zniej niz w terminie 60 dni od dnia

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.

W przypadku odstagpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez
jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Warszawski Bank Spotdzielczy.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP

ROBOTY BUDOWLANE

UDZIAL

%

PRZEWIDYWANY TERMIN
ZAKONCZENIA

Zakup gruntu wraz z pozwoleniem na
budoweg — 70%

zmiany projektowe, przygotowanie placu
budowy, wykonanie ogrodzenia) — 10%

21

31.10.2024 r.

II

Zakup gruntu wraz z pozwoleniem na
budowe — 100%

zmiany projektowe, przygotowanie placu
budowy, wykonanie ogrodzenia)-
10%Konstrukcja zelbetowa stanu
zerowego — 60%

11

30.11.2024 r.

III

zmiany projektowe, przygotowanie placu
budowy, wykonanie ogrodzenia) — 10%

Stan zero — wykop, plyta — 100%
Stan zero — $ciany strop — 60%

Konstrukcja zelbetowa nadziemia:
kond.0,1,2 —90%

25

27.11.2025 1.

v

Stan zero — §ciany strop — 100%

Konstrukcja surowy otwarty bez otworu
technicznego po dzwigu — 100%

Instalacje elektryczne — 15%

Instalacje sanitarne — 10%

11

30.03.2026 r.

Roboty murowe — 100%

Warstwy izolacyjne dachu — 90%
Instalacje elektryczne — 70%
Instalacje sanitarne — 35%

Tynki wewngtrzne — 30%

Stolarka okienna — 98%

Elewacja — 45%

Warstwy izolacyjne dachu — 50%
Windy, podnoséniki, balustrady — 15%

10

30.06.2026 r.
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VI | Elewacja —55% 11 23.08.2026 1.
Tynki wewnetrzne — 100%

Windy, podnosniki, balustrady — 15%
Instalacje sanitarne — 75%

Warstwy izolacyjne dachu — 100%
Szlichty — 55%

Roboty wykonczeniowe zewngtrzne — 80%

VII | Stolarka okienna — 2% 11 30.10.2026 1.
Instalacje elektryczne — 100%

Windy, podnosniki, balustrady — 100%%
Instalacje sanitarne — 100%

Szlichty — 100%

Stolarka aluminiowa — 100%

Instalacja niskopradowa i tablice — 100%

Instalacje sanitarne wewngtrzne — 100%

Roboty wykonczeniowe zewnetrzne —20%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny, z tym, ze w przypadku zmiany w czasie
realizacji umowy stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), cena zostanie
zmieniona o roznicg tej stawki, ale tylko od kwot niezaptaconych, z tym, ze
Nabywca ma prawo od umowy odstapi¢ w terminie 30 dni od daty pisemnego
poinformowania go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku. O$wiadczenie
woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy bedzie skuteczne, jesli bedzie zawierad
os$wiadczenie o wyrazeniu przez Nabywce zgody na wykreslenie wpisanego do
ksiggi wieczystej prowadzonej dl Nieruchomosci, roszczenia wynikajacego z tej
umowy, o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie prawa
wlasnos$ci oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na rzecz Nabywcy.
O$wiadczenie to powinno by¢ zlozone przez Nabywce w formie pisemnej
z podpisem poswiadczonym notarialnie. Jesli Nabywca w wyzej podanym terminie
nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy z powodu réznicy w stawce
podatku VAT, oznacza¢ to bedzie utratg mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapié¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej na warunkach wskazanych w Umowie
deweloperskiej. Wzor Umowy deweloperskiej jest Zatacznikiem nr 2 do Prospektu
informacyjnego.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce wynikajace z art. 43 ust. 1-6
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
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w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;
7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktéorych mowa
w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.
Przestanki odstapienia od umowy przez Dewelopera zgodnie z art. 43 ust. 7-8
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:
1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelienia
przez nabywce¢ $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci
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okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sig
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywcg prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

Po dokonaniu przez Nabywce zaplaty pelnej ceny sprzedazy, Deweloper przedstawi Nabywcy oswiadczenia
wierzycieli hipotecznych na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu i przeniesienie jego
wlasnosci

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Po dokonaniu przez Nabywce zaplaty pelnej ceny sprzedazy, Deweloper przedstawi Nabywcy o§wiadczenia
wierzycieli hipotecznych na bezobcigZeniowe przeniesienie na Nabywce ulamkowej czesci odrebnej wlasnosci
lokalu uzytkowego

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budoweg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera — po jego sporzadzeniu zgodnie z Ustawg o rachunkowosci.
5) projektem budowlanym.

Z ww. dokumentami Nabywca moze si¢ zapoznaé w siedzibie Dewelopera.
III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Warszawskim Banku Spéldzielczym prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku
Spotdzielczego

w  przypadku  rachunku  powierniczego  deponentem  (uprawnionym do  Srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢gpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Warszawski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nast¢pujacych znakéw towarowych:
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | [...] m?
mieszkalnego  albo  domu 5
jednorodzinnego []m

Cena m? powierzchni [...] zV[...] m?

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwca 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5

kondygnacji

mieszkalnej

nadziemnych w  czegsci

2 kondygnacje nadziemne w cz¢$ci ustugowe;j

1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Fundamenty Zelbetowe
Sciany Z bloczkow wapienno-
piaskowych lub Zelbetowe
Stropy Zelbetowe, monolityczne
Dach Typu odwrdéconego
Biegi klatki Zelbetowe
schodowe;j
Elewacja Docieplenie $cian metoda
lekka (styropian , welna
mineralna + tynk
cienkowarstwowy)
KLATKI SCHODOWE
Standard prac
wykonczeniowych w czesci Tynki Gipsowe
wsp6lnej budynku i terenie i i
wokoét niego, stanowigcym Malowanie Farba emulsyjna — malowanie
cze$¢ wspolng nieruchomosci jednokrotne
Balustrady Stalowe, malowane
Biegi schodowe i | Plytki z gresu
korytarze
Drzwi wejsciowe | Aluminiowe, powlekane
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Winda Tak
Skrzynki Tak
pocztowe
CO, CW
Instalacja Wiasna kotlownia
centralnego
ogrzewania i gazowa
cieptej wody

WIELOSTANOWISKOWY PARKING
PODZIEMNY

Konstrukcja Zelbetowa, platformy zalezne

OTOCZENIE BUDYNKU

Chodniki Kostka betonowa
Drogi Kostka betonowa,
Zielen Trawnik

Liczba lokali w budynku 38 lokali mieszkalnych

2 lokale uslugowe

Liczba miejsc garazowych | Garaz Podziemny: 21 migjsc postojowych (w tym

i postojowych

dwa dla 0s6b niepetnosprawnych) oraz 42 miejsca
postojowe w formie 21 urzadzen spigtrzajacych
zaleznych (np. NKDe40),

Dostepne media w budynku woda, energia elektryczna, kottownia gazowa
Dostep do drogi publicznej Tak, poprzez drogg wewnetrzna
Okreslenie usytuowania lokalu Lokal jest usytuowany na kondygnacji od strony

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal o powierzchni

Standard wykonczenia:

m?2 skladajacy si¢ z:

Scianki dziatowe

Murowane

Tynki Gipsowe III kategorii, maszynowe. Bez przygotowania
powierzchni do robot malarskich, bez malowania.

Okna Okna PVC, trzyszybowe z okuciami obwodowymi.

Parapety Otwor okienny bez parapetow, powierzchnia przygotowana do

indywidualnego montazu parapetow przez lokatora.

Drzwi wejsciowe

Stalowe, o podwyzszonej odpornosci na wltamanie RC2.

Podtoza pod posadzki

Cementowe, zatarte na gladko z dylatacja obwodowa.
Wykonane w jednym poziomie.
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Malowanie S$cian i

sufitow

Sciany bez malowania oraz bez przygotowania powierzchni
pod malowanie.

Drzwi wewngtrzne

Otwor bez drzwi, przygotowany do montazu oScieznicy

iskrzydta przez lokatora. Wg standardu oS$cieznic
regulowanych.
Balkon Plyta zelbetowa, bez izolacji przeciwwilgociowe;j i plytek
Taras Wykonczenie ptytami tarasowymi na dystansach.

Instalacje elektryczne

Zgodne z norma, osprzet elektryczny produkcji krajowe;.

Kuchnia - instalacja do podtaczenia kuchni elektryczne;.

Instalacja wewnetrzna
RTV

Puszka teletechniczna w mieszkaniu, instalacja zgodnie
Z przepisami.

Instalacja Wewnetrzna, 1 przylacze — do podiaczenia ustug
teletechniczna, zewnetrznego dostawcy.

internetowa

Instalacja Domofon

domofonowa

Instalacja wody
cieplej i zimnej

Podejscia przystosowane do montazu:

- wanny lub natrysku, umywalki, zlewozmywaka, pralki

- armatury sztorcowej do umywalek, wanny i zlewozmywaka,
- zaworu czerpalnego zimnej wody do pralki automatycznej

Liczniki zuzycia wody cieptej i zimnej w szachtach na
korytarzach.

Instalacja
kanalizacyjna

Odprowadzenie z urzadzen lazienki, wc oraz kuchni —
zakorkowane przy podej$ciach lub na pionach. Urzadzenia do
montazu przez lokatora.

Instalacja centralnego
ogrzewania

Grzejniki plytowe z zaworami termoregulacyjnymi. Licznik
energii cieplnej w szachtach na korytarzach.

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 30 czerwca 2027 r.

Data ustanowienia odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Do 30 czerwca 2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

W ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Deweloper zobowigzuje si¢
zrealizowa¢ na pierwszej kondygnacji podziemnej Budynku garaz
wielostanowiskowy (,,Garaz”). Deweloper zobowigzuje si¢ do ustanowienia
odrgbnej wiasnosci Garazu oraz dokonania w nim podziatu do korzystania,
w ramach ktorego na rzecz poszczegdlnych wspotwlascicieli ustanowione
zostanie prawo do wylacznego korzystania z okreslonych miejsc parkingowych,
jak réwniez do sprzedazy na rzecz Nabywcy udzialu we wspotwlasnosci Garazu,
wraz z prawem do wylacznego korzystania przez Nabywce z miejsca
parkingowego oznaczonego roboczym nr _ (,,Miejsce parkingowe) w stanie
wolnym od wszelkich obciazen oraz praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
tych wskazanych w Umowie Deweloperskiej oraz tych, na ktore Nabywca wyrazit
zgode.
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Cena lokalu uzytkowego albo [...] zt
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi 31 grudnia 2027 r.
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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